Bihner Rechtsanwilte GbR - Albrecht-Direr-Platz 4 - 90403 Nirnberg

Datum:

7. Februar 2014

Mandantenbrief Februar 2014

Neubau von Stromautobahnen - Verfahrensablauf, Einwen-
dungsmoéglichkeiten und Entschadigungsanspriiche

1. Ausgangslage

Der Ausbau regenerativer Energien und die Abschaltung von Kern-
kraftwerken machen den Transport von Elektrizitat Gber weite Dis-
tanzen notwendig. Das Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertra-
gungsnetz (NABEG) des Bundes schafft die Grundlage fur den Aus-
bau und die Ertichtigung des Ubertragungsnetzes. Das auf Grund
des NABEG beschlossene Bundesbedarfsplangesetz sieht u.a. eine
Gleichstrompassage Sid-Ost von Bad Lauchstadt (bei Halle) nach
Meitingen (bei Augsburg) als neue Stromautobahn vor.
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Die Bundesnetzagentur (BNetzA) fuhrt das Fachplanungsverfahren flr die Errichtung
der Gleichstrompassage durch und das anschlielende Genehmigungsverfahren. Die
Amprion GmbH (Amprion), eine von vier Ubertragungsnetzbetreibern in Deutschland,
wird als Vorhabentragerin die Stromtrasse errichten und betreiben. Amprion hat zur
Vorbereitung des Fachplanungsverfahrens verschiedene Trassenkorridore (je ca. 1
km breit) fir die Stromautobahn vorgestellt und einen Vorzugskorridor vorgeschla-
gen. Insbesondere in den vom Vorzugskorridor betroffenen Regicnen fuhrt das Vor-

haben aktuell zu heftigen Protesten.

Nachfolgend werden das Fachplanungs- (die sog. Bundesfachplanung), das Geneh-
migungs- (sog. Planfeststellungsverfahren) und das Entschadigungsverfahren zu
Gunsten betroffener Grundstickseigentimer und -nutzer dargestellt.

2. Ablauf des Fachplanungsverfahrens

Das Fachplanungsverfahren wird derzeit von Amprion als Vorhabentragerin vorberei-

tet. Das weitere Verfahren gliedert sich wie folgt:
2.1 Vorbereitung

- Voruntersuchung des Vorhabentrégers und Erarbeitung eines Vorschiags fur
Trassenkorridore (Status quo im Februar 2014)

- Antrag des Vorhabentragers bei BNetzA auf Durchfiihrung der Bundesfachpla-
nung mit Korridorvorschlagen (It. Amprion frithestens Marz 2014 geplant)

- Offentliche Antragskonferenz der BNetzA; Ziel: Festlegung eines (detailiierten)

Untersuchungsrahmens fir die nachfolgende Bundesfachplanung



2.2 Durchfihrung

- Vorlage von Unterlagen durch den Vorhabentrager bei BNetzA fir raumordneri-

sche Beurteilung und Umweltprifung

- Spatestens zwei Wochen nach Vorlage der Unterlagen: Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung durch BNetzA (u.a. Verdffentlichung der Unterlagen fir einen
Monat im Internet). Jedermann kann sich innerhalb von einem Monat nach Ablauf
der Verdffentlichungsfrist zu den beabsichtigten Trassenkorridoren dufern und

Einwendungen erheben.

- Mund!. Erorterungstermin mit dem Vorhabentrager und Einwendungsfihrern.

2.3 Festlequng des Trassenkorridors

Innerhalb von sechs Monaten nach Vorlage der vollstindigen Unterlagen (It. Amprion
wohl 2015): Verbindliche Festlegung eines raumvertraglichen Trassenkorridors durch
die BNetzA. Diese Entscheidung ist unmittelbar nicht gerichtlich angreifbar, sondern
nur im Rahmen einer Klage gegen den spateren Planfeststellungsbeschluss (PFB).

3. Genehmigungsverfahren (Planfeststellungsverfahren)

Voraussetzung fur den Bau der Trasse ist ein PFB. Dieser ergeht am Ende des Plan-
feststellungsverfahrens und legt innerhalb des Trassenkorridors — bezogen auf kon-
krete Flurstlcksnummern — den Trassenverlauf verbindlich fest. Er ersetzt u.a. eine
Baugenehmigung und eréffnet die Méglichkeit der — auch zwangsweisen — Inan-

spruchnahme von Grundstucken Dritter.

Lt. Amprion soll das Planfeststellungsverfahren friihestens 2017 beginnen. Innerhalb
des Planfeststellungsverfahrens besteht erneut die Mdglichkeit, Einwendungen zu
erheben. Gegen den PFB kann wegen seiner AuBenwirkung geklagt werden, aber

nur bzgl. der im Planfeststellungsverfahren rechtzeitig erhobenen Einwendungen.



Hinsichtlich Grundsticksenteignungen entfaitet der PFB eine Vorwirkung, sodass
betroffene Eigentimer, die sich gegen eine Beeintrachtigung ihres Eigentums zur
Webr setzen wollen, schon im Planfeststellungs-, nicht erst im Enteignungsverfahren
rechtlich aktiv werden sollten. Dies gilt insbesondere im Falle schwerer und unertrég-
licher Eingriffe ins Eigentum, z.B. bei Existenzgefahrdung oder wenn — im Falle von
Gewerbeflachen — der Betriebsablauf spirbar behindert wird oder geplante Erweite-

rungsmdéglichkeiten wegfallen.

4. Entschadigungsanspriiche betroffener Grundstiickseigentiimer und -nutzer

4.1 Grundstiickseigentiimer

Grundsttickseigentimer kénnen von der Trasse durch Masten, Freileitungen (Uber-
spannung), baubedingte Schaden oder Wegerechte in ihrem Eigentum betroffen

sein.

Zwar eroffnet der PFB die Méglichkeit des Enteignens gegen den Willen des Eigen-
tmers. Jedoch muss der Vorhabentréger zundchst versuchen, mit einem angemes-
senen Angebot ernsthafte, freihandige Verhandlungen mit dem Grundstickseigenti-
mer zu flhren. Erst bei deren Scheitern ist eine Enteignung méglich. Diese wiirde
laut Amprion in der Regel nicht durch Enfzug des Grundeigentums, sondern durch
eine Belastung mittels beschrankt persénlicher Dienstbarkeit erfolgen.

Im Falle der Belastung eines Grundstiicks bemisst sich die Entschadigung nach dem
Wert des Rechtsverlusts, also der Differenz zwischen dem Wert des Grundstiicks vor
und nach der Belastung. Ausgangspunkt ist stets der Verkehrswert des Grundstiicks.
Dieser wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermitt-
lung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den Eigenschaften, der sons-
tigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks ohne Riicksicht auf ungewdhnli-
che oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen ware. Die Wertermittiung erfolgt haufig
durch von der Enteignungsbehérde beauftragte Sachverstandige und richtet sich
meist nach den Vorgaben der Immobilienwertermittiungsverordnung.



Die Betroffenen sollten in allen Fallen, die vom Standard abweichen, aktiv den Gut-

achtenerstellungsprozess begleiten.

Bei einer Belastung eines Grundstiicks mit einer Dienstbarkeit fur die Uberspannung
mit einer Freileitung ist der eintretende Wertverlust auszugleichen. Bei Uberspan-
nungen werden haufig pauschale Entschadigungen von 15-20 % des Verkehrswerts
der Uberspannten Flache festgesetzt, wobei es sich bei der Feststellung der Ent-
schadigungshéhe durch einen Gutachter stets um eine Einzelfallentscheidung han-
delt.

Im Falle der Herstellung besonderer Einrichtungen, wie z.B. Masten, ist auch hierfir
eine Entschadigung zu zahlen. Insbesondere die Schadenskomponenten Ausfallfla-
che, Ertragsausfall, Betriebsmittelaufwand, Arbeitszeitmehrbedarf und Pflege der
Mastaufstandsflache sind hierfur relevant (vgl. die Rahmenregelungen fur Hochspan-
nungsmast-Entschadigungen in NRW vom 5.11.2010, die zwischen vier Netzbetrei-
bern — darunter auch Amprion — und Landwirtschaftsverbanden abgeschiossen wur-
den).

Soweit ein Grundstlck auf Grund der Durchfihrung von Baumafinahmen vor{iberge-
hend beeintrachtigt wird, sind auch solche Schaden zu entschadigen. Fir land- und
forstwirtschaftliche Flachen kann auf die Schatzungsrichtlinien des Bayer. Bauern-

verbands zurickgegriffen werden.

Auch sonstige Schaden, die auf dem Leitungsbau beruhen, mussen entschadigt wer-
den. Denkbar ist etwa, dass auf Grund der Herstellung der Masten Subventionsan-
spruche (z.B. solche aus EU-Férderprogrammen) wegfallen.

4.2 Mieter und Péchter als Entschadigungsberechtigte

Auch Grundsticksnutzern, die nicht Eigentumer sind, steht eine Entschadigung zu,
wenn ein Miet- bzw. Pachtrecht entzogen oder beeintrachtigt wird. Die Entschadi-
gung bemisst sich nach dem Wert des Rechtsverlusts, wobei unterstellt wird, dass

das Vertragsverhaltnis zum nachstméglichen Zeitpunkt beendet wird.



4.3 Handlungsempfehlung

Spatestens im Enteignungsverfahren sollten sich betroffene Grundstickseigentumer
und -nutzer durch einen auf Verwaltungs- und Enteignungsrecht spezialisierten
Rechtsanwalt vertreten lassen, um auf Augenhéhe mit dem Vorhabentrager lber
eine angemessene Entschadigung zu verhandeln. Die Anwaltskosten, die zur zweck-
entsprechenden Rechtsverfolgung im Enteignungsverfahren notwendig sind, sind
vom Vorhabentrager zu erstatten. Sie schmalern damit nicht die vom Vorhabentrager
zu entrichtende Entschadigung. Die Notwendigkeit einer anwaltlichen Vertretung
durfte erst recht bestehen, soweit erhebliche Eingriffe ins Eigentum erfolgen sollen,
die vom Eigentimer nicht toleriert werden kénnen. In diesem Fall sollten qualifizierte

Einwendungen spatestens im Planfeststellungsverfahren formuliert werden.
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